
Eigenwoningschenking kanongun
Depopulaire schenkingsvrijstelling van€100.000
voor de eigenwoning is terug. Niemand zal deze snel
afslaan. Letwel opdemogelijke keerzijde ervan.

RamónWernsen

V
eelalwordtdeeigenwo-
ningschenkinggedaan
aanheteigenkind.Deze
gebruikthetgeschon-
kenbedragvervolgens
omereenbestaande

hypotheekschuldmeeaf te lossenofeen
nieuweeigenwoningmeeaantekopen.
Alsdeontvangervandeschenking isge-
trouwd,dankanhetzozijndathethier
gaatomeengezamenlijkaangeganehy-
potheekschuldeneengemeenschappelij-
kewoning.Afsprakentussendepartners
overdegevolgenvandeschenkingwor-
den indepraktijknauwelijksgemaakt.
Toch isdit eenbelangrijkaspect vande
eigenwoningschenking.Wordthierover
niets vastgelegd,dankanbij laterever-
koopvandewoningofbij eenechtschei-
dingeendiscussieoverdezogehetenver-
goedingsrechtenontstaan.

Deeigenwoningschenkingwordtvaak
gedaanondereenuitsluitingclausule.
Hiermeewordtvoorkomendatdeschen-
king ineengemeenschapvangoederen
valtalsdeontvanger—bijvoorbeelduw
kind—ingemeenschapvangoederenge-
huwdis.Hetgeschonkenbedragblijftpri-
vévermogenvandebegiftigde,ookalshet
wordtgebruikt voordegemeenschappe-
lijkeeigenwoning.Doordeprivéschen-
king tegebruikenvoordezewoningont-
staatereenvergoedingsrechtvande
ontvangeropdegemeenschap.

Vanaf1 januari2012bepaaltdewetdat
deechtgenoot (hetgeldtniet voorsamen-
woners)dieprivégeldheeftgeïnvesteerd
indegezamenlijkeeigenwoningecono-
mischgezienvooreengroterdeelgerech-
tigd is indewaardevandeeigenwoning.
Deomvangvandit vergoedingsrecht
wordt inbeginselbepaaldaandehand

vandewaardevandewoning.Omdatde
omvangvanhet vergoedingsrechtafhan-
kelijk is vanhetgoedwaarinalshetware
wordtbelegd,wordtditookweldebeleg-
gingsleergenoemd.Onderstaandevoor-
beelden latenzienhoe ingewikkeldde
vaststellingvanvergoedingsrechten inde
praktijkkanzijn.

Ubent ingemeenschapvangoederen
getrouwdenuhebt in2012eenwoning
gekochtvoor€300.000.Deaankoop isge-
financierdmeteenhypotheeklening.U
enuwechtgenotezijnbeidenopbasis van
hethuwelijkvoordehelft eigenaarvande
woning.Stel, in2017ontvangtuwecht-
genoteeeneigenwoningschenkingon-
deruitsluitingclausulevan€100.000.Zij
gebruiktdeschenkingomdehypotheek-
leninggedeeltelijkaf te lossen.Hierdoor
krijgtuwechtgenoteeenvergoedings-
recht (vordering)opdegemeenschap. In
debeleggingsleerwordtdehypotheekaf-
lossingvan€100.000uitgelegdalseenbij-
drageaandeoorspronkelijkeverkrijging
vandewoning, teweten€300.000.Het
vergoedingsrechtgeeftdanrechtopeen
vergoedingvaneenderdevandeuiteinde-
lijkewaardevandewoning.

Watnualsu inde toekomstgaat
scheiden?Stel,deeigenwoning isdan
€500.000waard.Uwexheeftdaneenver-
goedingsrechtopdegemeenschapvan
€166.667 (investering/aanschafwaarde
woningmaalnieuwewaardevandewo-
ning).Aanoverwaardeblijft erdanover:
€500.000minus€166.667 (de investering
vanuwex) is€333.333.Nahetaflossen
vandehypotheekblijft erdan€333.333
minus€200.000 is€133.333over,datu
nogmoetverdelenmetuwex.Zijkrijgt
dan€166.667 (haareigen investering+
rendement)plus€66.666,60 (dehelft
vandeoverwaarde) is€233.334.Ukrijgt
€66.666,50,aldusfiscaaladviseurFrits
vanderKamp.

Verdeling
‘Juridisch heeft de
ex-echtgenote een
recht op de gehele
waarde van de
woning gekregen’

‘Omdat inbeginselwordtuitgegaan
vandeoorspronkelijke investeringkan
ditbij grotewaardestijgingenonredelij-
keofonbedoeldegevolgenhebben’, vult
estateplannerChanienEngelbertinkaan.
‘Stelnudatdewoninggezamenlijkwas
gekochtvoor€100.000meteenhypo-
theekvan€100.000endatuwechtgenote
vlakvóóreenechtscheidingdezeschuld
aflostmetdeontvangenschenking. In
datgeval zoudeaflossingvandehypo-
theekdooruwechtgenoteertoe leidendat
zij economischgeziengeheeleigenaar
is vandewoningenzijbij echtscheiding
rechtheeftopeenvergoedingsrechtvan
€500.000.’

VanderKamp: ‘Juridischheeft de
ex-echtgenote indit voorbeeld een recht
opdegehelewaarde vandewoningge-
kregen. Zij zal danookopgrondvanhaar
vergoedingsrecht van€500.000dege-
helewaarde vandewoningfinancieel in
haar vermogenontvangen.Voordefis-
cale regels vanbijvoorbeelddeeigenwo-

Wilt u gebruik-
maken van deze
vrijstelling? Dan
moet u voldoen
aan de volgende
voorwaarden:

1

U bent tussen de
18 en 40 jaar.

2

U gebruikt het
bedrag van de
schenking voor:

Aankoop,
verbetering
of onderhoud
van uw eigen
woning.

Aflossing
van uw eigen-
woningschuld.

Aflossing
van een rest-
schuld van
uw verkochte
eigen woning.

Afkoop van
rechten van
erfpacht,
opstal of
beklemming.

Er is een over-
gangsregeling
als u in 2015 of
2016 of vóór
2010 gebruik
heeft gemaakt
van een verhoog-
de vrijstelling.
Meer over deze
vrijstelling en de
overgangsrege-
ling kunt u lezen
op de site van de
Belastingdienst.

Deelname
aan de
regeling

stig aflopen

RamónWernsen is zelfstandig
financieel planner enpublicist.

ningblijft het vergoedingsrecht echter
buitenbeschouwing. Eenbelangrijk ge-
volg: beidenzijn infiscale zin gerechtigd
tot deoverwaarde van ieder €250.000.
Beidenkrijgendaarmeeeen zogeheten
eigenwoningreserve van€250.000mee,
die (fiscaal) bij aanschaf vaneen volgen-
dewoningmoetworden “geïnvesteerd”,
oftewelwaarvoor geen renteaftrekbe-
staat.’

Volgensbelastingadviseur enfinanci-
eel planner JohnBult is debeleggings-
leerwaarschijnlijkniet altijdwathuwe-
lijkspartnerswillen. ‘Het ismijn ervaring
datbegrijpelijkheid eneenvoudbelang-
rijke aspecten zijn.Gelet opde complexi-
teit is het vanbelangdatdeadviseur zijn
cliënt tevenswijst opdemogelijkheid
dat vandebeleggingsleer kanwordenaf-
gewekenenhoedathetbeste tedoen.’

Een jong stel
bekijkt een
bouwkavel in
Rotterdam.
De schenkings-
vrijstelling
maakt het voor
uw kinderen
makkelijker een
nieuwewoning
te kopen.
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